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La apuesta de la Economia Social y Solidaria
por un modelo de vivienda cooperativa,
asequible y colaborativa

La vivienda cooperativa en cesién de uso es un modelo de acceso a la
vivienda que tiene una caracteristica bdsica que lo diferencia del
modelo tradicional de vivienda cooperativa: la propiedad colectiva del
inmueble durante toda la vida del mismo.

Asi, la sociedad cooperativa, promotora de las viviendas y sin dnimo de
lucro, no se disuelve tras la construccién o rehabilitacién y mantiene la
titularidad de las mismas indefinidamente, imposibilitando el lucro
individual y la especulacién y contribuyendo a crear un parque de
vivienda social y asequible a largo plazo.

La cooperativa adjudicay cede el uso a las personas socias, que realizan
una aportacién inicial (retornable en el caso de baja) y unas cuotas
mensuales, asimilables a un alquiler. Estas cuotas derivan de los costes
de adquisicién, mantenimiento y funcionamiento del proyecto de
vivienda cooperativa, y no de la situacién del mercado inmobiliario.

En definitiva, este modelo considera la vivienda como un bien de uso, y
no de lucro o cambio, y las personas socias de la cooperativa pueden
disfrutarla indefinidamente, lo que permite desarrollar un proyecto de
vida propio a largo plazo con vinculos en el territorio. A la vez, permite
y fomenta la participacién de las personas socias de la cooperativa.

Ademads, el modelo promueve otros valores de caracter transformador:



e Vivienda asequible y sin lucro: La autopromociéon permite
reducir los costes de produccién de las viviendas.

e Sostenibilidad: Apuesta por la sostenibilidad medioambiental,
la eficiencia energéticay la reduccién de los consumos.

e Vivienda colaborativa: Promocién de vivienda mas comunitaria
y con relacién con el entorno. Posibilidad de compartir servicios
y espacios comunes.

e Impulso del mercado social y la economia social y solidaria:
Mediante la intercooperacién y la colaboracién con otros
proyectos e iniciativas se fomenta el mercado social y la ESS.

Este modelo, basado en la propiedad cooperativa del inmueble, la
duracién indefinida y la voluntad de aumentar la vivienda social y
asequible a lo largo del tiempo, estd presente en muchos paises y
supone una de las principales vias para facilitar el acceso a una vivienda
digna y asequible. En el Québec las 1.300 Coopératives d’habitation
existentes dan alojamiento a 60.000 personas, en Suiza las
Coopératives de construction et d’habitation suponen el 8% del
patrimonio inmobiliario nacional, o en Uruguay las 30.000 viviendas
cooperativas, de ahorro previo o de ayuda mutua, representan el
2,58% de todas las viviendas del pais. En todos los casos hay un
importante desarrollo de politicas publicas que apoyan el modelo y
contribuyen a su asequibilidad garantizando su interés general y
ausencia de lucro.

Por unas Politicas Publicas que prioricen la
inclusion y la cohesion social

La colaboracién publico-cooperativa tiene un importante potencial en
este sector, con el objetivo por un lado de mantener el modelo de
forma indefinida y preservar el interés general, y por otro para
favorecer su asequibilidad, dando respuesta a las dificultades de
acceso a la vivienda por una parte importante de la poblacién.



En algunas comunidades ya se han desarrollado los primeros proyectos
de vivienda cooperativa protegida en cesién de uso y sobre suelo
pUblico cedido por parte de administraciones locales, cémo es el caso
de la ciudad de Barcelona.

Pero es a nivel estatal donde es necesario algunas politicas clave para
asegurar el desarrollo del modelo, especialmente a través del Plan
Estatal de Vivienda, de la fiscalidad o para facilitar la financiacién.

En relacién a las politicas de vivienda:

1.

3.

Equiparacién de las ayudas existentes al alquiler a las
cooperativas en cesiéon de uso: que las familias con un contrato
en cesién de uso en régimen cooperativo puedan ser
beneficiarias de las ayudas al alquiler contenidas en el Plan
Estatal de Vivienda (programa 2), asi como de cuantas ayudasy
politicas publicas vayan destinadas al alquiler, en la medida que
la cesién de uso corresponde la traslacion del alquiler asequible
al mundo cooperativo.

Inclusiéon de la superficie correspondientes a espacios de uso
comun (sin contar circulaciones niinstalaciones) en el Programa
de fomento del parque de vivienda de alquiler del Plan Estatal
de Vivienda (programa 4). Este programa se orienta tanto a
alquiler como a cesién de uso habiendo ya financiado varias
promociones en cesién de uso. Aln asi el modelo cooperativo
en cesiéon de uso se caracteriza por promover espacios de uso
colectivo, en aras de favorecer una vivienda mas colaborativa.
La situacion actual penaliza los proyectos de vivienda
cooperativa en VPO con espacios colectivos pues, a un mismo
coste de construccién y metros totales construidos, albergan
menos metros Utiles de vivienda y, en consecuencia, una
subvencién menor. Se propone que puedan ser financiados
directamente o repercutiendo la parte proporcional a la
superficie de cada vivienda, hasta un maximo de un 20%
adicional de la superficie til de la vivienda.

Ayudas especificas a la vivienda cooperativa en cesién de uso.
Existencia de financiacién especifica adicional para favorecer el
crecimiento del modelo y condicionada a su mantenimiento de
forma indefinida o a muy largo plazo. Habria que apoyar



también cuando se desarrolla sobre suelo privado adquirido
(con el objetivo de fomentar una politica de captacién de suelo
o patrimonio para uso colectivo cooperativo y generar nueva
vivienda social o asequible a parte de la que desarrolla en suelo
publico). Por otro lado hay que fomentar la linea de proyectos
para gente mayor (programa 9), teniendo en cuenta que
existen muchos grupos y proyectos de vivienda cooperativa en
cesion de uso, o cohosings, con la voluntad de generar una
alternativa en el marco de la economia social del modelo
residencial, de vivienda tutelada o de atencién domiciliaria para
gente mayor existente, con los elementos de vivienda
colaborativa o convivenciales del modelo. Se propone dotar de
una financiacién especifica las promociones de vivienda para
gente mayor con el modelo cooperativo en cesién de uso.

En relacidn a la financiacion:

4,

Fortalecimiento del sistema de garantias: La financiacion de los
proyectos es una de las principales dificultades para el
crecimiento de la vivienda cooperativa en cesién de uso. Uno
de los principales motivos es la falta de garantias. Actualmente
la sociedad mercantil estatal CERSA (adscrita al Ministerio de
Industria, Comercio y Turismo) excluye la vivienda de su
actividad de contragarantia a las SGR, que a la vez prestan
avales a empresas de todo tipo. Se propone que Cersa ofrezca
una linea de contragarantia a las Sociedades de Garantia
Reciproca para vivienda social cooperativa en cesién de uso.

En relacidon a la fiscalidad:

5.

IVA superreducido: Las cooperativas de autoconstruccién en
cesiéon de uso asumen todo el IVA de la fase de promocién y
construccién. Esta carga impositiva repercute en un mayor
coste de la vivienda, en la medida que las cooperativas de
vivienda en cesién de uso repercuten el coste real a los socios
habitantes. Por este motivo, se propone impulsar una reforma
fiscal para beneficiar la vivienda cooperativa en cesién de uso,



asi cobmo otros promotores sociales sin lucro de alquiler,
rebajando el IVA de la promocién al tipo impositivo del 4%.

Consideracién de cooperativas especialmente protegidas. Se
propone considerar especialmente protegidas las cooperativas
de viviendas que retengan la propiedad de las viviendas, locales
y edificaciones o instalaciones complementarias, adjudicando a
los socios la cesién de uso u cualquier otro titulo similar, de
acuerdo con la Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre
Régimen Fiscal de las Cooperativas.

Experiencias de vivienda cooperativa

Entrepatios (Madrid) Entrepatios es la primera cooperativa
ecosocial de vivienda en cesién de uso de Madrid. La conforma
un grupo de personas heterogéneo con un objetivo comdn:
poner en practica otras formas de vivir en la ciudad que no
permitan la especulacién inmobiliaria, tengan en cuenta la
sostenibilidad ambiental y creen comunidad. La cooperativa
tiene dos promociones en marcha: Las Carolinas, que acaba de
finalizar la construccién de su edificio; Vallekas, que ha
comenzado las obras de construccion en septiembre de 2020; y
dos grupos mdas en busqueda de suelo.

o rtve:la Aventura delSaber: Cohousing Verde.

o ElPais: Entrepatios: dando la vuelta al cuento de los tres

cerditos.
o Entrepatios Las Carolinas

Princesa49 (Barcelona) Princesa49 es la primera iniciativa de
vivienda cooperativa en cesién de uso de Barcelonay la primera
en el estado de colaboracién publico-cooperativa. En el 2014 el
ayuntamiento de Barcelona firmé un convenio con Sostre Civic
para hacer una prueba piloto en la ciudad con la rehabilitacién
de un edificio de mediados del siglo XIX. En junio del 2018, las
personas socias entraron a vivir en el proyecto, después de un
proceso participativo y un ano de obras.


https://www.entrepatios.org/las-carolinas/
https://www.entrepatios.org/vallecas/
https://www.rtve.es/alacarta/videos/la-aventura-del-saber/aventuracohousing/3366823/
https://elpais.com/elpais/2019/03/06/seres_urbanos/1551874934_355029.html
https://elpais.com/elpais/2019/03/06/seres_urbanos/1551874934_355029.html
https://www.youtube.com/watch?v=WQ_L2CxEcv8&feature=youtu.be

o Princesa49 gana uno de los premios del Germinador
social 2018 de Som Energia

o Princesa49 en ‘Las cosas buenas de la vida: una
miniserie sobre la accién comunitaria

La Borda (Barcelona) Esta cooperativa de viviendas nace en
2015 en Barcelona como un proyecto mas de Can Batllo, un
recinto industrial que gracias a la lucha vecinal fue recuperadoy
transformado para convertirse en uno de los nodos
actualmente mds importantes del tejido vecinal y cooperativo
del barrio de Sants. Mas de 50 personas viven desde 2018 en
este edificio pionero en la ciudad.

o Visita arquitecténica a La Borda

o TV3:Finalde obras de La Borda

La Balma (Barcelona) El proyecto de La Balma nace en 2016
para desarrollar un proyecto de vivienda colaborativa en el
barrio del Poblenou. Se trata de un edificio de 5 plantas con 20
viviendas en régimen de Proteccién Oficial y diversos espacios
comunitarios, que tiene previsto finalizar sus obras a mediados
de 2021. El suelo es publico en derecho de superficie.

o TV3:laBalmacomo ejemplo de vivienda colaborativa

o LaBalmaen elTelenoticies de TV3

Otras experiencias y recursos relacionados:

o Arquitecturas del cuidado. Viviendas colaborativas para
personas mayores. Un acercamiento al contexto vascoy
las realidades europeas
Dossier vivienda colaborativa
Cooperativas de vivienda ecosocial y resiliencia: casas
para adaptarse mejor

o Viviendas cooperativas en cesién de uso: | Encuentro
Estatal

o (Cal Cases: un proyecto de vida (uno de los primeros
proyectos financiados por Fiare Banca Etica).



https://www.youtube.com/watch?v=JiR7RL_nivk
https://www.youtube.com/watch?v=JiR7RL_nivk
https://ajuntament.barcelona.cat/relacionsinternacionalsicooperacio/es/noticia/las-cosas-buenas-de-la-vida-capitulo-4-llegar-a-casa_908620
https://ajuntament.barcelona.cat/relacionsinternacionalsicooperacio/es/noticia/las-cosas-buenas-de-la-vida-capitulo-4-llegar-a-casa_908620
https://www.youtube.com/watch?v=YQYTrgeT7jY
https://www.ccma.cat/tv3/alacarta/telenoticies-comarques/final-dobres-de-la-nova-cooperativa-de-cohabitatge-de-la-borda/video/5791172/
https://www.ccma.cat/tv3/alacarta/telenoticies/valor-afegit-cooperatives-dhabitatge-en-cessio-dus/video/6064970/
https://www.ccma.cat/tv3/alacarta/telenoticies-comarques/lhabitatge-cooperatiu-en-sol-municipal-una-alternativa-mes-a-la-manca-de-pisos-accessibles/video/6061759/
https://www.emakunde.euskadi.eus/contenidos/informacion/publicaciones_bekak/es_def/adjuntos/beca.2015.1.arquitecturas.del.cuidado.pdf
https://www.emakunde.euskadi.eus/contenidos/informacion/publicaciones_bekak/es_def/adjuntos/beca.2015.1.arquitecturas.del.cuidado.pdf
https://www.emakunde.euskadi.eus/contenidos/informacion/publicaciones_bekak/es_def/adjuntos/beca.2015.1.arquitecturas.del.cuidado.pdf
http://convivium.es/wp-content/uploads/2019/06/2019-06-19-Dossier-Cohousing.pdf
https://www.economiasolidaria.org/noticias/cooperativas-de-vivienda-ecosocial-y-resiliencia-casas-para-adaptarse-mejor/
https://www.economiasolidaria.org/noticias/cooperativas-de-vivienda-ecosocial-y-resiliencia-casas-para-adaptarse-mejor/
https://youtu.be/EUf0zf0Br2o
https://youtu.be/EUf0zf0Br2o
https://www.economiasolidaria.org/noticias/mesa-finanzas-eticas-noticias-cal-cases-un-proyecto-de-vida/

REAS Red de Redes y la propuesta de politicas
publicas para una nueva normalidad solidaria,
feminista y ecologica.

Las medidas propuestas en este documento estdn también contenidas
en la propuesta de 14 ejes de politicas publicas que hemos
desarrollado desde Reas Red de Redes para una nueva normalidad
solidaria, feminista vy ecoldgica.

La triple crisis (sanitaria, socioeconémica y de cuidados) provocada por
el COVID-19 ha quebrado el modelo actual poniendo de manifiesto las
deficiencias que existian en la dotacién de recursos publicos a servicios
basicos como la sanidad, asi como la fragilidad del sistema de cuidados
y la precarizacién de gran parte del tejido socioeconémico.

Como entidad promotora de la Economia Social y Solidaria, REAS Red
de Redes de Economia Alternativay Solidaria proponemos salir de esta
triple pandemia actual e iniciar una transicién a un nuevo modelo que
reoriente las politicas sociales y econémicas desde criterios de justicia
y equidad, en el marco de la promocién de un desarrollo social y
ambientalmente sostenible 'y en donde las instituciones
representativas, organizaciones y movimientos sociales y la propia
ciudadania puedan incidir en el rumbo politico y econdmico a impulsar,
en pro de una mayor profundizacién democratica.

REAS Red de Redes de Economia Alternativa v Solidaria, es una red
confederal compuesta por 15 redes territoriales y 5 sectoriales que
aglutinan a casi 800 entidades y empresas, con la participacion de
44.000 personas: 19.000 contratadas y 24.000 voluntarias y con unos
ingresos anuales de mas de 700 millones de euros (datos diciembre
2018) Juridicamente, es una asociacién de cardcter no lucrativo, sin
filiacion partidista o religiosa alguna.

Octubre 2020
Contacto: info@reas.red

www.economiasolidaria.org



https://www.economiasolidaria.org/wp-content/uploads/2020/09/PROPUESTAS-POLITICAS-PUBLICAS-REAS-RED-DE-REDES_2020-1.pdf
https://www.economiasolidaria.org/wp-content/uploads/2020/09/PROPUESTAS-POLITICAS-PUBLICAS-REAS-RED-DE-REDES_2020-1.pdf
https://www.economiasolidaria.org/wp-content/uploads/2020/09/PROPUESTAS-POLITICAS-PUBLICAS-REAS-RED-DE-REDES_2020-1.pdf
https://www.reasred.org/sites/default/files/prensa/DOSSIER%20REAS%20RDR%202020_1.pdf
mailto:info@reas.red
http://www.economiasolidaria.org/

