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Annexe 1 : Liste des entretiens
Liste des entretiens réalisés

Ne sont répertoriées ici que les rencontres ayant donné lieu a un entretien semi-directif ou
libre. Ainsi, les assemblées, réunions ou discussions informelles réalisées avec les acteurs du
secteur du logement (professionnels, habitants, membres de mouvements sociaux, etc.) ne
sont pas répertoriées ici. Certain-e-s membres de collectif posséde une « double casquette »
car ils et/ou elles sont membres de plusieurs groupes ou, parfois, sont des acteurs
professionnels du logement également actif au sein d'une coopérative d'habitation.

Entretiens avec les fondateurs et habitants (ou futur habitants) des coopératives
d'habitation de cession d'usage :

1. ‘Pol’, membre actif du groupe travaillant a la mise en place d'une coopérative
d'habitation de cession d'usage dans le quartier de Poble Sec (Barcelone). Réalisé en
avril 2015. Durée : 15 min.

2. ‘David’, membre du collectif La Mula (Masoveria Urbana per la Llar alternativa),
travaillant au développement de plusieurs projets de masoveria urbana. Réalisé en mai
2015. Durée : 30 min.

3. Duna Homedes, membre du collectif La Mula (Masoveria Urbana per la Llar
alternativa), travaillant au développement de plusieurs projets de masoveria urbana.
Réalisé en mai 2015. Durée : 1h30.

4. Cristina Gamboa, membre de la coopérative d’architectes LaCol et future habitante de
La Borda de Can Batllo. Réalisé en avril 2015. Durée : 1h.

Entretiens avec les acteurs professionnels du logement :

5. Membres de la Commission logement et de la Commission juridique de la Coopérative

Intégrale Catalane. Réalisé en mai 2015. Durée 1 heure.

6. Maria Josep L&zaro Castro et Nuria Colomé Montull, deux architectes-urbanistes
membres de la coopérative d'architecture, d'ingénierie et d'urbanisme Celobert.
Réalisé en mai 2015. Durée : 1h15.

Coordinateur de la bangue éthique Fiare Catalogne. Réalisé en avril 2014. Durée : 1h.

8. Maria José Meseguer, juriste et avocate spécialiste des questions de logement et
membre de I’association SostreCivic**®. Réalisé en avril 2014. Durée : 1h30.

9. Ralll Robert, cofondateur et membre de I’association SostreCivic. Réalisé en mai
2014. Durée : 30 min.

10. Antoni Soralla, Directeur en chef du logement a la Municipalité de Barcelone. Réalisé
en mai 2015. Durée : 1h.

11. Raul Robert, cofondateur et membre de I’association SostreCivic. Réalisé en mai
2015. Durée : 1h.

12. Alice Lancien et Richard Pointelin, deux habitant-e-s du quartier de Vallcarca (28).
Alice Lancien est également membre de la coopérative d’urbanisme Raons Publiques
et Richard Pointelin est urbaniste et doctorant en géographie a 1’Université de Gérone
(Espagne). Entretien et visite guidée du quartier de Vallcarca. Réalisé en avril 2015.
Durée : 2h.

~

Entretiens avec des membres des mouvements sociaux :
13. Pau Guerra, porte-parole du Centre Social Autogéré (CSA) de Can Vies (membre du
mouvement okupa). Réalisé en juin 2015. Durée : 30 min.

% Elle a 14 ans d'expérience comme technicienne supérieure et conseillére en politiques de logement et droit
environnemental, dans le milieu académique et I'Administration Publique.
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Annexe 2 : Liste des discussions, assemblées et réunions

Liste des discussions, assemblées et réunions auxquelles nous avons assisté

Rencontre / débat : « Més enlla del dret a I'habitatge [Au-dela du droit au logement] », avec
la participation des collectifs/coopératives Comunitaria, Entre iguals, Lloga'm et SostreCivic.
Dans le cadre de la 3¢me Foire d'Economie Solidaire de Catalogne. Le samedi 25 octobre
2015 (18-19h).

Rencontre / débat : « Projecte Born — Rehabilitacio cooperativa [Projet Born - Réhabilitation
coopérative] », avec la participation de Rall Robert de I'association / coopérative SostreCivic.
Dans le cadre de la 3éme Foire d'Economie Solidaire de Catalogne. Le samedi 25 octobre
2015 (19h-19h30).

Rencontre / débat : « Fem escala, un projecte d'intercooperacio per construir comunitats de
veins sostenibles [Fem escala, un projet d'intercoopération pour construire des communautés
de voisins durable] », avec la participation des coopératives Trevol et Celobert. Dans le cadre
de la 3¢me Foire d'Economie Solidaire de Catalogne. Le dimanche 26 octobre 2015 (16h-
17h).

Rencontre / debat : « Problématiques et alternative de logement », avec la participation de la
PAHC de Sabadell, du collectif La Mula (Masoveria Urbana per la Llar alternativa) et de La
Kantonada (projet de logement en squatt)*’. Organisée par Esberla, I'Assemblée des Jeunes
de Sarria. Le jeudi 16 avril 2015, Sarria (Barcelone).

Conférence : Cycle culturel sur la gentrification et la spéculation dans le quartier de Poblenou
(Barcelone). Présentation de José Mansilla (doctorant en anthropologie urbaine a I'Université
de Barcelone) : « Un fenomen sense fronteres : dos casos comparats [Un phénoméne sans
frontiere : comparaison de deux cas] ». Vendredi 17 avril 2015, Ateneu Popular la Flor de

Maig, Poblenou (Barcelone)*®®.

Rencontre / débat : « Vermut masoverico, Ven a conocer la masoveria urbana! ». Présentation
de la masoveria urbana. Avec le collectif La Mula (Masoveria Urbana per la Llar
alternativa). Le samedi 18 avril 2015, Gracia (Barcelone).

Rencontre / débat : Présentation du livre La huelga de alquileres y el comité de defensa
econdmica [La greve des loyers et le comité de défense économique] de Manel Aisa Pampols,
avec la participation de l'auteur, de I'éditeur Ifiaki Garcia, de quelques membres de la PAH et
de membres de I'Athénée coopératif La Base. Organisée par les membres de I'Athénée

Coopératif La Base, Poble Sec (Barcelone)***.

Rencontre / débat : « Municipalisme i cooperativisme : Que vol dir bon municipalisme des de
la perspectiva de |’Economia Solidaria? [Municipalisme et coopératisme . Qu'est ce que le
« bon municipalisme » dans la perspective de I'Economie Solidaire?] ». Avec Coop57
(banque éthique coopérative), Som Energia (coopérative de consommation d'énergie

%7 Plus d'informations sur la rencontre : https://ajovesarria.wordpress.com/2015/04/13/1607-xerrada-sobre-
alternatives-dhabitatge/, consulté le 12 mai 2015.

48 plus d'informations sur la rencontre : http:/laflordemaig.cat/2015/04/destrueixen-el-barri-gentrificacio-i-
especulacio-al-poblenou/, consulté le 12 mai 2015.

%9 Plus d’informations sur la rencontre ; http://www.labase.info/debat-i-presentacio-del-Ilibre-la-huelga-de-
alquileres-21-dabril-a-les-19h/, consulté le 12 mai 2015.
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renouvelable), La Borda (coopérative d'habitations de cession d'usage de Can Batlld),
Col-lectiu Ronda (coopérative de travail social). Organisée par la coopérative d'habitations de
cession d'usage La Borda. Le vendredi 24 avril 2015, Can Batllo, La Bordeta (Barcelone).

Workshop international: “Discussion. Affordable rents, public housing, adverse possession...
what future for squatted houses?”, et autres. Organisée par SqEK (Squatting Europe
Kollective). Le jeudi 21 mai 2015, IGOP, Universitat Autonoma de Barcelona*®.

%0 plys d’informations sur le workshop : https://sqekbcn.squat.net/may-21-housing/, consulté le 8 juin 2015.



https://sqekbcn.squat.net/may-21-housing/

Annexe 3 : Questionnaire des entretiens semi-directifs

Exemple d’entretien semi-directif réalis€ aupres d’Antoni Sorolla, Directeur en chef du
service Logement de la Municipalité de Barcelone :

1) Pouvez-vous me présenter la situation actuelle du secteur du logement (notamment de
I'acces au logement) & Barcelone (ou dans la AMB) ? Et quelle est la situation du parc de
logement social de Barcelone ?

2) Quelles sont (ou quelles pourraient étre) les solutions a la crise du logement?

Pour vous, les coopératives de cession d'usage pourraient-elles étre une solution viable ?

3) Comment le theme des coopératives d'habitation de cession d'usage a-t-elle émergé dans la

Municipalité de Barcelone ?

4) Comment la Municipalité de Barcelone se positionne-t-elle sur ce theme des coopératives

d'habitation en cession d'usage ? Que pense-t-elle faire sur ce theme ?

5) Quelle est la position de la Municipalité face aux mouvements ou aux groupes qui
souhaitent créer une coopérative d'habitation de cession d'usage, comme par exemple La
Borda de Can Batll6 ?

6) Comment s’est déroulé le partenariat entre La Borda et la Municipalité ?

7) Que pensez-vous du role des différentes administrations (étatique, régionale, provinciale,

municipale, etc.) dans les politiques de logement ?
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Annexe 4 : Exemples de tracts de Grups d’Habitatge de Barcelone

e Tract du Grup d’Habitatge de 1’Action Libertaire du quartier de Sants : « Rencontre
des affectés par le logement de Sants et ses alentours »

DiRFECTATS
55 PER LHABITATG

DEISANTSIIIPROKIMITI

10:30 - 14:00h DISSABTE

Treball en grups segons
problematiques amb gent
amb experiéncia en els

diferents ambits.

14:00 - 15:00h
Dinarem tots junts. Porta el Ie l' r e r
que vulguis per compartir. lle 10'3“"

15:30 - 17:30h 2 17:30h

Posada en comu dels grups de CAN BATLLO
treball i recerca de solucions CARRER DE LA

col-lectives. CONSTITUCIO, 19.
*Disposarem d’un espai especific per als nens i nenes*

ﬂ
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
'
/
'
/
/
J
'
/
/
/
/
I
/
/

» Tens dificultats per pagar el lloguer o la hipoteca?

» Tens una demanda judicial per un procés
d’'impagament d’hipoteca, de lloguer o per una okupaci6?

» Tens una amenacga de desnonament?
» Estas okupant i et volen desallotjar?
» T’han desnonat o desallotjat darrerament?

» No pots marxar de casa els pares? Has hagut de retor-
nar a casa la familia?

» Vius rellogat en una sola habitaciéo amb tota la familia?

» Et volen fer fora de casa perque tens una renta de
lloguer antiga?

» Creus que s’ha de donar suport a les persones que
okupen espais per viure en condicions dignes?

VyyVvIVyyvIIIVvIVvVIVIVIIIVY

Metro: L1-Plaga de Sants

+info:
http://habitatge18n.wordpress.com
http://acampadasants.wordpress.com

L L L & & & & & & & & & & & & & 4

S S S S S oo

R creus que s’ha de donar un us social als espais i edificis buits?

® creus que les administracions estan oferint solucions al problema de I’habitatge?

Ens trobem el dissabte 25 de
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e Tract du Grup d’Habitatge de I’ Assemblée du 15M du quartier Vila de Gracia : « Féte
solidaire pour [’autogestion » ; « La solidarité est la clef qui nous ouvre toutes les
portes ».

ORUP DHABITATGE
fosin o o o rici_ogg Ty (0 [DARIA
aAUTOGESTHO

ATENEULA TORNA DV. ”rABRIL 201

(/ SANT PERE MARTIR. 3

SOUDARITATACLAY
U OBRE " PORTES

Commentaire : Cette rencontre et organisée par le collectif de I’espace okupa el Banc
Expropiat du quartier de Gracia, une ancienne succursale de la Banque La Caixa qui est
squattée depuis 2011 par des membres du mouvement okupa et du 15M du quartier de Gracia
et alentours. On remarque également que 1’événement est organisée non pas dans ’espace en
question mais a I’Ateneu La Torna, une Athénée populaire du quartier proche des
mouvements indépendantistes catalans.
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Annexe 5 : Les Grups d'Habitatge alternatifs & Barcelone

Miralles Buil, 2013. UMR 3600 — EFS

Diggo

Types des Grups d'Habitatge
de Barcelone
P Athénée
P~ CIC-HS
[~ PAH
P~ Okupa

® Projets de coopératives d'habitation en régime de cession d'usage
Nom des projets:
(a : La Borda ; b: La Base ; c: Roig21 ; d: Carrer de la Princesa 49 ; e: Vallcarca ; f: 6Claus)

D Quartiers de Barcelone



Annexe 6 : Cartes de situation des projets de coopératives de cession d’usage
i. Le projet de La Borda au sein du périmétre de Can Batllo6

@  Terrain de La Borda

___|_Périmeétre de Can Batll6 du PGM

Source : Geoportal de Barcelona, Esri World Imagery Map, 2010.
Commentaire : Pour les cartes de présentation des projets, il est conseillé de se référer aux Carte 2 et Carte 3 en
début de mémoire afin d’avoir une vue d’ensemble des quartiers de Barcelone et/ou des communes de I’AMB.
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ii. Le projet de 6Claus situé dans le quartier de La Floresta (Sant Cugat)

2 km
—

Hors AMB

i Disgo Miralles Buff; j'ﬂ'f 3. ‘Uﬂcﬂ{ Jjead - EFS

» Le projet de 6Claus dans le quartier de La Floresta (Sant Cugat del Vallés)
Source : Geoportal de Barcelona, Esri World Imagery Map, 2010.
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Le projet de cooperatlve de cession d’usage de Poble SeC provenant de La Base

Miralles Buil, 2075, UMR 3600 — EVE

» L'Athénée La Base impulsant le projet de coopérative de Poble Sec
& Le cabaret/théatre El Molino de Barcelona
L'Avenue Paral-lel

Diggo

Source : Geoportal de Barcelona, Esri World Imagery Map, 2010.
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iv. Le projet de coopérative de cession d’usage du quartier de Vallcarca

- o A s = v Ay
- W g;-t R :
¢ ‘ } )

\Miralles Buil, 2015. UMR 5600 — EVS

Diego

« Projet de coopérative

Périmetre affecté par le projet de remodélisation du quartier

----._Projet de réaménagement de I'Avenue de Vallcarca
Source : Geoportal de Barcelona, Esri World Imagery Map, 2010.
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¢ Batiment du projet du n°49 Carrer de la Princesa
Source : Geoportal de Barcelona, Esri World Imagery Map, 2010.
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Diego Miralles

¢ Batiment du projet de Roig21

"1 La Rambla del Raval
Source : Geoportal de Barcelona, Esri World Imagery Map, 2010.
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Annexe 7 : Les projets de coopératives d’habitation de cession d’usage situés dans le
district de Ciutat Vella (1)

4 [ roicai(cicHs) |

Carrer Princesa, 49
(SostreCivic)

........

......

Evolution du profil des ZRP entre 1991 et 2005
m Trajectoire ascendante ou descendante

[ Gentrification [ | Désembourgeaisement [ ] Marginalisation
mTrajectoire stable

[ IPoputsie [ | Populaire composite
m Quartiers en cours de basculement
[ ] Gentrification possible & terme [ | Autre cas

P nisé

™" Phénomine ancien
0 o il

Carte reproduite de Ter Minassian, 2009a, p. 357
Commentaire : Nous avons seulement ajouté les deux projets de coopératives d’habitation de cession d’usage.
On note donc que le projet de Roig21 (CIC-HS) se situe dans une zone populaire et que le projet de Carrer de la

Princesa (SostreCivic) se situe quant & lui dans une zone en gentrification (mais I'édifice est en mauvais état).

215



216

Annexe 8: Le projet de reconversion de Can Batll6 : Gaudir Nou Centre

L'idée de la société immobiliere Gaudir*®, propriétaire d’une grande partie de I’usine de Can

Batllg, était alors de tirer parti au maximum de la localisation géographique de Can Batll¢ et
tout particulierement de la présence de la station de train et de métro de Magoria-La
Campana située au sud de Can Batllé et reliant le complexe industriel a la principale gare
ferroviaire de Barcelone (gare de Sants Estacié ; voir ci-dessous le plan de métro de
Barcelone).

La gare de Magoria-La Campana reliant Can Batll6 a I'international

T L ') : . S x
o Sant Just -
(o ]Lo] Honexn B Ponitents <L LN Trinitat Nova
— ) S8 15] Horta <t TiniatNova O
" Vallcarce Via Julke S 0
Wapicina Uscrnagor o
Bl Putxet -
Sant Andreu
hPacia  ["Loe Virres Armvat Aod g
. -~ Sant /
Alons X { \ ®
Pt Molina Maragal () - Sont A
Fontanny Gunardo e V
\Cracia Joanic e
Hospetal
d-Scm Pau a"fm. 0

—o
PSRN 0.1 ..0cis o Francs

L O
l DE]EQLC: Mar Mediterrania

@ Gare Magoria-La Campana 2 & kil
EQJ ' de Barcel

Source : Transports Metropolitans de Barcelona (TMB)

L'idée du projet du Groupe Gaudir était alors de capter au maximum une population aisée
grace a un espace résidentiel majoritairement composé de logements de luxe (Giralt, 2014,
p. 54). Ce nouveau centre résidentiel pour ménages aisés, du nom de Gaudir Nou Centre —
littéralement « Nouveau Centre Gaudir » — fut validé par la Municipalité de Barcelone ainsi
que par la Généralité de Catalogne. En effet, un premier alignement d’intérét des acteurs
s’instaura, tout particuliérement en lien avec 1’importante manne financiére que pouvait
représenter un tel projet pour chacun d’entre eux. Ce triptyque (le Groupe Gaudir, la
Municipalité de Barcelone et la Généralité de Catalogne) forma donc la maitrise d'ouvrage
du projet.

*1 Dans cette annexe, nous mettrons en gras les acteurs du projet de reconversion de Can Batllé.



De plus, suite & une demande de la société immobiliere Gaudir, le nombre de logements a
construire — s'élevant a 1 337 dans le projet signé en 2006 par la maitrise d'ouvrage — fut
rapidement augmenté a 1 656 logements afin de permettre a la société immobiliere de réaliser
un bénéfice plus important (Cérdoba-Mendiola et Dalmau, 2014, p. 128). Il fut également
décide de réaliser quelques logements sociaux supplémentaires. D'aprés une logique
néolibérale, les retombées économiques dues a l'installation de ménages aisés dans le quartier
devaient indirectement bénéficier a ce dernier et a ses habitants*®,

Le triptyque d'acteurs de la maitrise d'ouvrage engagea alors un cabinet d'architecte comme
maitre d’oeuvre : le cabinet Batlle i Roig Arquitectes. Ce dernier produisit alors un projet
d'urbanisme en accord avec les volontés de la maitrise d'ouvrage et respectant la Modification
du PGM de 2006.

La figure ci-dessous témoigne de la phase de production du projet du Gaudir Nou Centre.

Phase d'élaboration du projet du Gaudir Nou Centre*®

L

Groupe Gaudir

Municipalité de BCN Géneéralité de Cat.

Maitrise d’ouvrage

Accord sur le PGM

Cabinet d'archi. Maitre d’ceuvre

Plan du projet de CB
(respectant le nouveau PGM)

Disgo Miralles Buil, 2015, UMR 5600 — EVS
Source : LaCol, 2014 ; www.bcn.cat ; El Pais, 2015.

%62 Notamment aux commerces de proximité, pourtant peu nombreux dans le quartier de la Bordeta.
%% Sur ce schéma, Can Batll6 est abrégé « CB ».
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Plan du projet d'urbanisme de reconversion de Can Batll, proposé par le cabinet d'architecture Batlle i Roig (2006)

Sl

! Nouveau parc de Can Batlle ~ Equipements :

/ /. Ll Batiment déja existant 1. Agence de I’Environnement
/ M Tour de Gaudir (15 étages) 2. Musée National d’Urbanisme

- Logement de Gaudir (9 étages) 3. Ecoles, créches, jardin d’enfants
4. Equipements pour le quartier

) . 5. Entités sociales

" |Equipement pour le quartier g Centre de premiers soins

. Equipement pour la ville 7. Centre pour personnes agées

\ T Batiment a denmlu- 8. Espaces a usages administratifs

| Logement sociaux

" 1~ 1l _ P e A e || llem—r—"
Source : http://territori.scot.cat/cat/notices/2011/07/transformacio_urbana_de _can_batllo_barcelona_2968.php, consulté le 1 juin 2015.

218


http://territori.scot.cat/cat/notices/2011/07/transformacio_urbana_de_can_batllo_barcelona_2968.php

Annexe 9 : Tract de BEC pour les élections municipales de mai 2015 a Barcelone

GUANYEM
BARCELONA!

ADA COLAU

Querido vecino, querida vecina. Barcelona lo tiene todo para ser lider del cambio, para
Los tiempos excepcionales que vivimos nos han poner las personas en el centro de las politicas publicas.
hecho dar un paso adelante. La crisis econdmicay Es una ciudad Unica, con recursos suficientes, con una
la corrupcién han generado una sensacion de estafa historia de lucha, cooperacién y dignidad, con un tejido
generalizada y han creado un clima de desencanto. vecinal, social y cultural innovador y creativo.
Pero no podemos resignarnos ni acostumbrarnos a que En Barcelona En Comu contamos con la experiencia
nuestras instituciones no nos representen. Tenemos de mucha gente, profesionales de todos los sectores,
que preguntarnos a quién le interesa que creamos que hombres y mujeres que queremos sentirnos orgullosos
las cosas no se pueden hacer de otra manera, a quién le de nuestra ciudad, que queremos hacer de Barcelona un
interesa que nos quedemos en casa y no vayamos a votar. referente mundial de ciudad justa, amable y democrética.
Yo lo tengo claro: a los que quieren que todo siga igual. Los vecinos y vecinas de esta ciudad podemos hacer
Por ello, miles de personas que hasta ahora no habiamos  historia, podemos ganar una Barcelona en comtn. Para
participado de la politica institucional hemos decidido ello necesitamos tu implicacién y tu voto el 24 de mayo.
implicarnos para mejorar la Barcelona de hoy, pero
sobre todo para construir la ciudad de mafana, la que Demostremos que en Barcelona, si se puede!

disfrutaran nuestros hijos e hijas.

Al Gl

BARCELONA EN COMU

En Barcelona En Comui nos hemos juntado personas y organizaciones muy diversas con el objetivo de ganar las elecciones municipales
del 24 de mayo y hacer un suefio realidad: convertir Barcelona en una ciudad justa y cohesionada. Una ciudad democratica donde nunca
mas vuelva a haber ciudadanos de primera y de segunda. Aytidanos a hacerlo. {Ganemos Barcelona!

10 PRIORIDADES PARA BARCELONA

1. Luchar contra la precariedad, la pobrezay la 5. Apoyar a la pequena y mediana empresa, 8. Conseguir una ciudad libre de violencia

desigualdad, y crear trabajo digno. los auténomos, el comercio de proximidad y la sexista y racista, respetuosa con la diversidad.
2. Evitar desahucios por motivos econdmicos ~ economia cooperativa. 9. Garantizar a la ciudadania una infancia

y generar vivienda de alquiler social. 6. Invertir en transporte publico a precios seguray una vejez digna.

3. Asegurar el suministro de agua, luzygasa sociales y luchar contra la contaminacién. 10. Hacer de Barcelona un referente

precios asequibles. 7. Potenciar la sanidad y la educacion ptblicas  internacional de ciudad justa y democratica.
4. Acabar con los privilegios e impulsar para todas las edades.

procesos transparentes y participativos. .Mt

Paper
FSC FSC* C074301

VOTA BARCELONA EN COMU

equo €ufl] Icv @%awem  popeMm  CEen

219



220

Table des cartes

Carte 1 : Localisation du terrain A EtUAE ......... oot e e e e e e e e eaes 19

Carte 2 : Carte de localisation des projets de coopératives d’habitation de cession d’usage

L0 N T N\ > 2RSSR 21
Carte 3 : Carte de localisation des projets de coopératives d’habitation de cession d’usage a
BaAICEIONE ...ttt ne e re et e nne s 23
Carte 4 : Evolution du prix de la location dans I'AMB (2005-2008) .........ccccccevveveiiieieernene 79
Carte 5 : Nombre d'exécutions hypothécaires en Espagne par province de 2008 a 2014........ 82
Carte 6 : L'indice touristique espagnol en 2005 par ProVINCe ..........ccoveverererenenesieseeeenenns 83

Carte 7 : L'indice de revenu familial moyen (RFM) par habitant et par quartier de Barcelone

BN 2003 ettt R et Rt Rt Rt et Re bt e Re et e e et re et et neerens 86
Carte 8 : L'indice RFM par habitant et par commune de 'AMB en 2010 ..........cccccceevevvennne. 87
Carte 9 : Prix du logement de seconde main au sein de 'AMB en 2014 ..........ccccoecvvvvvvenenne. 89
Carte 10 : Prix du logement de seconde main dans les quartiers de Barcelone en 2014 ......... 90
Carte 11 : Logements "non-principaux” par quartier de Barcelone en 2011 .............ccccveneee. 93
Carte 12 : Logements secondaires par quartier de Barcelone en 2011 .........ccccoeovevvvievvenenne, 94
Carte 13 : Prix moyen du parc de logements locatifs dans I'AMB en 2014...........cc.cccceevennnne. 97
Carte 14 : La baisse généralisée des loyers de I'AMB a la suite de la crise de 2008............... 98
Carte 15 : Taux de logements vides dans I'AMB €n 2011 ........c.cocovveieiiieiieve s 101
Carte 16 : Taux de logements vides a Barcelone en 2011 ........c..cccoevveieiiieieeve s 102
Carte 17 : Groupes locaux de la PAH €N ESPAgNE........cceiieiieiieiieieece et 104



Table des photographies

Photographie 1 : Une manifestation de V de Vivienda le 30 septembre 2006 a Barcelone ..... 69

Photographie 2 : Le Bloc La Bordeta de la Obra Social de la PAH ..........cccccooooveiviiiieenenn, 108
Photographie 3 : Edifice récupéré par la Obra Social de la PAH dans le quartier du Raval
(22T ger=] (o]0 =) PO 108
Photographie 4 : L'ancienne usine textile de Can BatllQ..............cccoooevvieiiiii e, 111
Photographie 5 : Les Cases dels Mestres de 6CIaUS...........cccveveiieieeiesiese e 115
Photographie 6 : L'édifice du 49 carrer de la Princesa dans le quartier d’El Born............... 119
Photographie 7 : La rue d'en Roig dans le quartier du Raval ............cccoeviiinininininiceen, 121
Photographie 8 : L'édifice de la coopérative ROIG2L..........ccooeviviiiiniiiiieieseeee e 121

Photographie 9 : Manifestation des associations de quartiers pour le droit au logement en

Photographie 10 : La fameuse "forteresse anarchiste” de Kasa de la Muntanya a Gracia .... 139
Photographie 11 : Action réalisée par un groupe d'habitants de Poble Sec contre la

"touristification™ de MassSe AU QUAITIET .........c.ccveieiieieeie e 148
Photographie 12 : Mobilisation du collectif 6Claus a Sant Cugat del Valles. ........................ 150
Photographie 13 : Un nouvel édifice de logement le long de I'Av. de Vallcarca................... 153
Photographie 14 : La Fusteria peinte, signifiant sa démolition prochaine ...........c..ccccvevvee.. 154

Photographie 15 : Les anciens batiments du quartier, en face du nouveau bloc de logement154

221



222

Table des figures

Figure 1

. Evolution de la part des propriétaires occupants dans divers pays d'Europe

occidentale entre 1950 €1 2000 .......cooeeeeeeeee et e et e e e e e e e e ————a e e e e e e e ———————————— 52

Figure 2 :
Figure 3 :
Figure 4 :
Figure 5 :
Figure 6 :
Figure 7 :
Figure 8 :

L'explosion du taux de chémage en Espagne de 2008 & 2013..........c.cceeveveveeeninn, 80
Logo de la Obra Social de [a PAH ..o 106
Logo de la coopérative La Borda..........cccceeieiveiiiiieiiec e 110
Logo du projet de BCIAUS.........ccveiieieceece e 113
Projet de masoveria/construction des Cases dels Mestres a Sant Cugat................ 115
Articulation entre les quatre coopératives de 1a CIC ..........cocovvvviniieinc i 120
Logo du projet de Coopolis de Can Batllg ..o 160


file:///D:/M2/MémoireM2/Redaction/RedactionM2_Final_23.docx%23_Toc421683747
file:///D:/M2/MémoireM2/Redaction/RedactionM2_Final_23.docx%23_Toc421683748

Table des matiéeres

2 E) 0005 0 =] 00 1= 0L PSPPSR 3
NY0) 00000 E= 11 I PP PR UPROPPRRPPR 5
INAEX dES SIGIES ...t 7
Glossaire des termes EtraNZEIS ........ocveiuiiieriieitiiieseenie ettt sttt b et n e nneas 9
Remarques Préliminaires ... ee e 11
1o U oo T6 10 U 0 1) o RS USRRPP 15
PARTIE 1 Les enjeux de la recherche : les coopératives d’habitation en cession d’usage
comme solution face a la crise du logement a Barcelone 7 ............c.ccccoviiiiiiiiiiennen, 25
I.  Les coopératives d’habitants comme modele d’accession au logement abordable . 26
A. Les origines du mouvement COOPEratif............ccovveveiiiiiieiecic e 26

B. Le coopératisme et la question du 10gement ............ccooevevereneneineneicee e 27

1.  Les coopératives d’habitants : penser le logement autrement........................ 27

2. Les coopératives d’habitants : un outil de lutte contre la spéculation
IMMODITIEIE ...ttt re e e e e e 29

3. Les coopératives d'habitation en ESPagNe ..........cccoeveeveiiieieese s seese e 29

Il. Méthodologie de la recherche : les coopératives de cession d’usage, un type de
logement encore fortement marginal a Barcelone............cccccveveiievecccecce e 31
A. Problématique et hypotheses du travail de recherche ... 31

1. Les luttes urbaines des années 1970-1980 et le mouvement okupa : premiers

pas de la lutte pour I'acces au logement abordable et digne ?..........cccccevveieiieenenn, 32

2.  Les coopératives d'habitation en cession d’usage, une prise d'autonomie des
citoyens face au marché de I'immobilier 2 ..., 34

3. Les coopératives d’habitation de cession d’usage et les acteurs conventionnels

(o U [T T=T 1T o SR OTOPURRP 35

B. Maéthodologie de 1a reCherche ... 36

1. Les différents terrains d’€tudes..........oeeeviiieeiiiiiiee i 36

2.  Lapremiére prise de contact avec les acteurs du logement coopératif .......... 38

a)  Larecherche de « données froides ».........ccccceveieieviciciiic e, 38

b)  Le premier contact avec les habitants et les acteurs du secteur du logement
COOPEIALIT. ...ttt 39

3. Larecherche participative, une relation a double sens............cccccoeovveinnnnne, 39

a)  Recherche participative, « culture libre » et anonymat............ccc.cceevevennenn 39

4.  La démarche de terrain : observation participante, réalisation d’entretiens et
QUESTIONNAITES ...ttt bbb bbbttt b ettt 40

5. Note sur la situation politique singuliére lors du terrain de recherche............ 41
PARTIE 2 Les politiques de logement en Espagne depuis le XXeme siécle : de I'oubli
des coopératives de propriété collective a leur réémergence............c.ccceveviieenneennnnne 43
I.  Des coopératives d'habitation de propriété collective du début du XXe siécle a
I’avénement d'un « Etat de propri€taires »........cccccveveeiiiii e 44

223



224

A. Les coopératives d'habitation des années 1900 comme solution face a la

Crise du 10gemMENTt OUVIIET ........uiiiiiiiiieii e 44
1. Un mouvement coopératif catalan dominé par le courant modéré et réformiste
........................................................................................... 45

2.  Les premicres coopératives d’habitation de propriété collective de Catalogne
........................................................................................... 46

3. L’instrumentalisation politique des coopératives d’habitation en Espagne :
vers la création d’un « Etat de propritaires ».........cccceevevevieevieiesieesie e 48
B. Franquisme et politiques de logement .............cccevviiiiiiiiciincice 49
1.  Lacréation et la consolidation d’un « Etat de propriétaires »...........c.c.co....... 50

2. Les années 1950-1960 : 1’affirmation du secteur privé dans la construction des
TOGEMENTS ... bbbt 51

3. Le Plan de stabilisation économique et la fin de 1’autarcie de 1’Espagne
TEANQUISTE ...ttt b bt 53
C. De la montée en puissance des revendications habitantes a la Transition
dEMOCratiqUe ESPAGNOIE .......veverieieieee e 54
1)  Lamontée en puissance des revendications habitantes sous le franquisme ... 54
2) La Transition démocratique espagnole et la question du logement................ 56

a) La décentralisation de la compétence en matiére de logement : la difficulté
d’articulation entre les différentes échelles territoriales............ccocveeiiiiiieeiiiinnnnenn, 56

b)  La métropolisation et le logement social ..........c.cccoceevieiiiieie i, 58

Le Modele Barcelone: des politiques néolibérales au retour de la propriété
COBLEIVE ... bbbttt bbbt et e r e ne e eneas 59
A. Barcelone a la sortie du franquisme et la question du logement ................... 60
1.  Le Plan Général Métropolitain de Barcelone ...........ccccccovevviieiicvccccieee, 60

2.  Le Modéle Barcelone : entre démocratie participative et marketing urbain .. 62

3. La «fiesta del ladrillo», 1’dge d’or de la construction et 1’explosion des
Credits NYPOINBCAITES ......cvvceiecieee e 64

B. La critique habitante du Modele Barcelone : du mouvement okupa a la cession
QTUSAZE et 65

1.  Le mouvement okupa, squatter pour transformer la vi(ll)e : les précurseurs
des mouvements pour le droit au [0gemMeNt 2..........ccooovieiecieie e 66

2. Des mobilisations pour le droit au logement a 1’émergence de lois sur
I’habitat alternatif : de la Plataforma por una Vivienda Digna a la cession d'usage67

3. L’important travail des associations pour la promotion de la cession d 'usage

........................................................................................... 70
a)  Du travail de sensibilisation de SostreCivic a la Loi du Droit au Logement
CAANANE 0B 2007 ...ttt et nneas 70

b)  Le contexte d’élaboration de la Loi pour le Droit au Logement de 2007... 71

c) Le modele de cession d'usage de 1’association SostreCivic et la difficulté de
12 MISE BN PratiQUE. ......eeeieieeeeie et 74



PARTIE 3 Etat des lieux et contexte de la question du logement a Barcelone............... 77

Etat des lieux de la situation sociale et de 1’accés au logement dans I’Aire

Métropolitaine de BarCelONE ...........ccveuiiiiieiii e 78
A. Préambule : I’éclatement de la bulle immobiliére ou la fin du réve de « I’Etat de
PIOPFIBLAITES M ...viviiiteeiestiesieesie et e st e et e s te et esae e st e eeeaneesteeteaneesreeseaneesneeneeans 78

1.  De la crise financi¢re internationale a I’éclatement de la bulle immobili¢re . 80
2. Les conséquences sociales de la crise du logement : les expulsions.............. 81
B. Etat des lieux au niveau social et de logement a Barcelone............c.cccccevevvvennne. 84
1.  Etat des lieux de la situation sociale a Barcelone............cccccvcvvvrviivsveeernenn. 84
2.  Etat des licux de la situation de I’accés au logement a Barcelone ................. 88
a)  Un prix du logement recoupant les niveaux de revenu des familles........... 88
b)  Le tourisme de masse et ’accés au logement & Barcelone...............cccc..... 91

C)  Spéculation et logements vides dans PAMB .........ccccvvvviiiiiiiniienesie e, 99
Auto-organisation et autogestion de quartier face aux injustices de logement.. 103

1. Lalutte contre les expulsions hypothécaires de la PAH .........cccocooeiiiene. 103
2.  Les Grups d’Habitatge, des lieux de conseils pour les habitants en difficulté
.......................................................................................... 105

3. La création de parc de logement public et populaire : La Obra Social de la
P A H e 106
Etat des lieux des coopératives d’habitation de cession d’usage ...........ccocevvennee 109
A. Des projets aux objectifs et aux mises en pratique Variées ............c.cccceeverrvennenn. 109
1.  Les approches ascendantes (DOttOM-UP) ......ccovevviieiieiicic i 109
a) La Borda: un projet de coopérative d’habitation de cession d’usage mené
par les habitants du quartier de la Bordeta (Barcelone) ..........ccccccvevvevvevivennnne. 110
b) 6Claus: un projet alliant coopérative d’habitation de cession d’usage et
MASOVEITA UFDANE. ... eeveeiierieie ettt 113

c) Les projets de coopératives des quartiers de Poble Sec et de Vallcarca : le
stade de la réflexion et de la constitution des groupes ...........ccceeverereeereneeennen. 116

2. Les approches descendantes (t0p-dOWN) .......c.ccceeviiieiierecieceee e 116
a)  L’association SostreCivic, entre accompagnement, conseil et promotion : le
projet du ‘49, carrer de la Princesa’” a Barcelone...........cccceevivieiiiiniiiieninenns 117
b) La Coopérative Intégrale Catalane : la « collectivisation intégrale » et le
PrOJEL 08 ROIG2L ...ttt 119
La position des différents acteurs du logement...........ccccccceeveieeiecicciece e, 123
Le role de la communauté autonome : la Generalitat de Catalunya............ 123

Le role des municipalités : le cas de Barcelone et de Sant Cugat ................ 124

a)  Le cas de Barcelone et du Consorci de I’Habitatge de Barcelona ........ 124

b) Le cas de la ville de Sant Cugat del Valles: I’instrumentalisation de
I’habitat alternatif............ociiiiiiiie e 126

225



226

3. La Federacié de Cooperatives d'Habitatges de Catalunya (FCHC) et la
Federaci6 de Cooperatives de Consumidors i Usuaris de Catalunya (FCCUC): des
coopératives de logement aux coopératives d’habitants ?............cc.cceevvieieennnnn, 127

4, Les accompagnateurs : les coopératives d’urbanisme et d’architectes......... 128
5. Les «sociétés transversales » promouvant les coopératives d’habitation.... 129

PARTIE 4 Les coopératives d'habitation de cession d'usage comme solution viable face

ala crise du logement a Barcelone 7 ..........cocviiiiiiiiieiii e 133
I.  Les coopératives d’habitation de cession d’usage en Catalogne : modele exogene ou
réémergence d’un héritage coopératiste catalan ?............ccooveriiiiiniiciiiii e 134

A. Mouvements de quartiers et mouvement okupa : les précurseurs des coopératives
d’habitation de cesSion d’USAZE 7.....ccveiviiiiiiiiieii e 134
1.  Les mouvements de quartiers, le mouvement okupa et les Athénées libertaires
et la réémergence de I’habitat alternatif............ccccooiiiiiiii 135
2. Dumouvement du 15M a la répression du mouvement okupa.................... 137
3. Le mouvement okupa et les coopératives d’habitation aujourd’hui............. 139

B. Le retour des coopératives d’habitation de propriété collective en Catalogne
espagnole : entre « transfert d’idée », imitation, appropriation et réinterprétation.... 142

1.  Un métissage de statuts juridiques des coopératives d’habitants : vers un
cosmopolitisme de I’habitat ?.........ccoocuiiiiiiiiiiie e 142

2. La question du «transfert » ou de la réinterprétation des modeles exogeénes :
le cosmopolitisme de I’habitat participatif en qUEStION...........cecvvverieririieriennnn, 144

Il. Les coopératives d'habitation comme reprise en main de la ville par les habitants145
A. Reprendre en main le secteur du logement pour se séparer du marché de

88330 0310) 031 1< TR P R TSUPRTPPRPPN 145
1. Les coopératives contre I’expulsion des habitants populaires...................... 146

a) Poble Sec et El Raval : les coopératives contre la « touristification de
masse » des quartiers POPUIAITES ..........c.coveveiiieiiere e 146

b)  Sant Cugat et Sarria : des coopératives pour S’ ancrer..........c.ocvevveverveneene 149

2. Les coopératives contre I’excavatrice : la coopérative comme exemple...... 151

a) Le quartier de Vallcarca et le PGM : quand la « Nature » sert 1I’expulsion

....................................................................................... 151

b)  La coopérative comme exemple de typologie architecturale.................... 152

B. Les coopératives d’habitation de cession d’usage comme levier : vers la reprise
en main de la ville par ses habitantS...........cccooiiiiiiiiiii e 155
1.  Des coopératives pour « reprendre la ville en main » : le cas de Can Batll6 et
[0[RI T = o o - USSR 155
a) De la récupération de Can Batllé au projet de La Borda: la figure de
I’habitant-transformateur de SON eSPace de VIE .........covvvrereieneneneseseeeenea, 155

2.  Dela cooperativa d’habitatge a la Ciutat cooperativa ............ccoceevvvenennn 158
a) Le projet de Barris COOPEratiUS ........ccccoveeiiiiiieiiiesiieesieesieeseesveeninens 158

b) De LaBordaa CoopoliS.......ccociiiiiiiiiiiiiiiieeiesese e 160

3. Des coopératives pour transformer la ville ... 161



. La volonté d'intégration d'un modele reproductible dans la politique

conventionnelle du logement Catalan ............cooviieiieieie s s 162
A. De lavolonté de proposer un modele reproductible dans la ville....................... 163

1.  L’importance du premier projet : vers la mise en place d’un précédent ...... 163

2. Ler0le des aCCOMPAGNALEUIS........cceiveriirieriiriesieeiree et 164

B. Lanécessité d’une rupture dans la culture de 1’habitat espagnole traditionnelle165

1.  Lanecessaire rupture de la « culture de I’habitat » espagnole..................... 165

a)  La«rupture » avec la « culture de la propriété privée » ...........ccceeeuennee. 166

b)  La participation directe des habitants dans 1’urbanisme : les coopératives
d’habitation en cession d’usage, un premier pas vers un urbanisme coopératif ?

....................................................................................... 166

€)  Vers la reconnaissance du statut de I’habitant-acteur...............cc.cccevvennee. 167

2. La «rupture politique » : la cession d’usage en Catalogne comme distinction
face @ PEtat eSpagnol 2.......coceeiiiiiieieeee e 169
a) La Loi du Droit au Logement de 2007 : une tentative avortée de prise
d’autonomie de la Généralité face a ’Espagne..........cccocvvvviiiiiiiciininincnne, 169

b)  La politique volontariste de Barcelona en Comu : « des révolutionnaires a

12 MUNICIPAITE ? 3.ttt 170

C. Les coopératives d’habitation de cession d’usage a Barcelone : un modéle
d’habitat uniquement mobiliS€ par 1es CItOYENS .........cccveririviriiiieee e 172
1.  Laprédominance des projets portés par les habitants .............ccccceevevvenenne. 172
a)  Une loi du Droit au logement inCOMPIELE..........ccoevveveeiieiieiieceee e, 172

b)  Lesdifficultés de SostreCivic : des statuts juridiques contraignants........ 173

2. L’institutionnalisation du tiers secteur du logement catalan en question..... 174

a) Le coopératisme réformiste et I’habitat : le courant majoritaire en catalogne

b)  Le coopératisme révolutionnaire et I’habitat : le cas isolé de la CIC-HS. 175
c) La solution de la cession d’usage au pluriel : vers un coopératisme en

matiére de logement « & dEUX VItESSES » 2 ....c.evveveeivereieereeciee e, 176

L0000 1 1ol 11 3 10) o SRR 179
Bibliographie et SOUICES.........c.coiuiiiiiiiii e 185
Bibliographie. .. ..o 185
SIEOGTAPINIE ... s 193
ATEICIES A€ PIreSSE....uiiiiiiiiiiie ettt b e e bee e e seeeenes 197
SOUTCES SEATISTIQUES ....ciieiiiiecee e 200
AULTES SOUTCES ..vvvieeeiiiiiee e e sttt e e et e e e st e e e sttt e e e e s st e e e e sate e e e e ssteeeeaansaeeeeanssaeeeesnsnneaeans 200
ANINIEXES ..otttk ettt ekt et e ket R b e b e e b e e Rt e Rb e e R e e Rt e nhe e b e e nEeeenne e 201
TabIe dES ANNEXES ...ccuvviiiiiieiiee ettt s et e et e e srae e e sate e e nteeeeaeeeanneas 201
TaDLE AES CATLES ...ttt e e 220
Table des pPhotographies.........c.ooiiiiiiiii s 221
Table desS fIGUIES ......eoiuieiiie s 222
Table deS MAtIETES.......ooiiiiiiecee et 223

227



